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;ǘǳŘŜǎ ŘŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ŝƴ 
tertiaire et besoins en compétences nouvelles 
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Contexte tertiaire 

ÅDe nombreuses typologies de bâtiments : 

  bureaux 

  enseignement 

  sport 

  hotellerie 

  santé 

  industrie  

  ΧΦ 
+ tailles diverses 
+ MOA publics/privés 
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Contexte tertiaire 

Å5ƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ Υ 

ïRestructuration lourde 

ïInterventions extérieures type ravalement 

ïRéaménagement 

 

ïĄ site occupé ou non 
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Contexte tertiaire 

ÅPerformance énergétique mais pas que : 

ïContraintes réglementaires (acoustique ; 
ƛƴŎŜƴŘƛŜ Τ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Τ Χύ 

ïDémarches / certifications 
environnementales (HQE ; BREEAM ; LEED) 

ïConfort et bien être 

ïConnectivité 

 

ïGarantie de performance énergétique ? 
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Contexte du parc de bureaux 

Les immeubles de bureaux représentent un parc de 
214 millions de m² chauffés et/ou climatisés pour une 
consommation énergétique de 57TWh. 

5ƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Υ 

ÅEn utilisation : régulation/programmation et 
sensibilisation des usages -20/-30% 

Å[ƻǊǎ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀƴǘ Υ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ 
intérieure dont relamping ς 50/-60% 

Å[ƻǊǎ ŘΩǳƴŜ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ą il est 
ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜ ǾƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ 
neuf /2 voire /4 
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SWAYS 

ÅLieu : rue Camille 
Desmoulins ς Issy les 
Moulineaux 

ÅUsages : Bureaux + RIE + 
commerces / services 

ÅSDP : 42 000m² 

ÅRestructuration, 
extensions, surélévation 
sur un bâtiment 
existant 

Bilan  des surfaces : 
ÅDémolies / reconstruites: 30.000m² 
ÅConstruites : 12.000m² 
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Surfaces construites / rénovées / supprimées 
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Objectifs énergétiques et environnementaux 

ÅEnergie : 
 - Label E+C- : Energie 2 ou 3 et Carbone 1 

 
ÅEnvironnement : 
ï HQE BD 2016 : Niveau Exceptionnel, minimum 10 étoiles sur 

les 3 engagements 
ï Breeam INC 2016: Niveau Excellent, score minimum de 70% 
ïWELL-ready 

 

ïAutre : 
ïWiredscore Platinum 
ï Ready2Services 
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Atouts / contraintes 

Atouts : 
- Très bien situé, au pied des transports en commun 
- Un gabarit pouvant accueillir ƧǳǎǉǳΩŁ 3500 collaborateurs 
- Au ŎǆǳǊ du quartier ŘΩŀŦŦŀƛǊŜǎ Issy-Val de Seine 
- Potentiel de récupération des calories des eaux ŘΩŜȄƘŀǳǊŜ 
Contraintes : 
- Quartier dynamique, donc dense : beaucoup de masques 
- Situé dans la zone de PPRI (risque inondation) 
- Peu ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ disponibles à végétaliser en tenant compte du 

PLU 
- Présence ponctuelle ŘΩŀƳƛŀƴǘŜ 
- 1 niveau de parking appartenant à Indigo (impossibilité ŘΩȅ 

intégrer local vélos/déchets)  
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Vue plan masse 
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tƭŀƴ ŘΩŞǘŀƎŜ ŎƻǳǊŀƴǘ 

ÅUne modularité 

qui apporte la 

flexibilité dans le 

temps, pour en 

faire un 

« bâtiment  durab

le » 



©Copyright 2017 TRIBU ENERGIE tous droits réservés 13 

Détail du profil HQE BD 2016 
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Détail du profil BREEAM 
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Détail du profil WELL 
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Bilan des études énergétiques 

ÅPlusieurs systèmes énergétiques 
étudiés pour atteindre le niveau 
ENERGIE 3 : 

 

 

 

Ą surface de toiture disponible 
insuffisante 
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Bilan des études énergétiques 



©Copyright 2017 TRIBU ENERGIE tous droits réservés 18 

9Ƴƛǎǎƛƻƴ ǇŀǊ ¦/L κ ōƻǳŎƭŜ ŘΩŜŀǳ 
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Prestations 

Å9ȄŎŜƭƭŜƴǘ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 

ÅEclairage Très basse consommations 

ÅUthCI ǇƻǳǊ ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 

Å.ƻǳŎƭŜ ŘΩŜŀǳ ŀǾŜŎ Υ 

ïRaccordement CPCU en mode chaud 

ïGroupe adiabatique en mode froid + 
géothermie 
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Conclusions 

ÅBesoins de compétences :  

ï /±/ Ǉƭǳǎ ǉǳΩŞƴŜǊƎŞǘƛŎƛŜƴ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎǘŜ 

ïBIM 

ïSMART 

 


